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Wroclaw 28-02-2026.

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane ( tekst
jednolity Dz.U. 22025 r. , poz. 418 ze zm.)

OSWIADCZAM
ze projekt architektoniczno-budowlany pn.: Remont elewacji frontowych, wraz z balkonami,
remont i docieplenie elewacji podworzowych, remont dachu i klatek schodowych budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Nowowiejskiej 56-58 we Wroctawiu - zostal sporzadzony
zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Projektant : Sprawdzajacy :

mgr inz. arch. Malgorzata Kulczak mgr inz. arch.Michal Wyczatkowski
Uprawnienia bud. nr 292/01/DUW — Uprawnienia bud. nr 73/93/UW —
do projektowania bez ograniczen do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektoniczne;j w specjalnosci architektonicznej
Konstrukcja :

mgr inz. Krzysztof Lisinski
Uprawnienia bud. nr 334/86/UW —
do projektowania w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlangj

bez ograniczen
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OPIS TECHNICZNY

I.DANE OGOLNE.

1.1. Temat: Remont elewacji frontowych, wraz z balkonami, remont i docieplenie elewacji
podworzowych, remont dachu i klatek schodowych budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Nowowiejskiej 56-58 we Wroctawiu.

1.2. Adres : 50-315 Wroctaw, ul. Nowowiejska 56-58.

1.3. Inwestor : Wspdlnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ulicy Nowowiejskiej 56-58

we Wroclawiu, z/s przy ul. Nowowiejskiej 56-58, 50-315 Wroclaw.

1.4. Projektant : mgr inz. arch. Malgorzata Kulczak.

Konstrukcja : mgr inz. Krzysztof Lisinski

II. PODSTAWA OPRACOWANIA.

2.1. Umowa zawarta z Inwestorem.

2.2. Uzgodnienia dokonane z Inwestorem.

2.3. Inwentaryzacja budowlana elewacji/Scian zewngtrznych, balkonow, dachu i klatek
schodowych budynku.

2.4. Polskie normy i przepisy techniczno-budowlane.

III. PRZEDMIOT 1 ZAKRES OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest remont elewacji frontowych, wraz z balkonami, remont 1
docieplenie elewacji podworzowych, remont dachu 1 klatek schodowych budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Nowowiejskiej 56-58 we Wroctawiu.

Opracowanie obejmuje :

e opis elementow konstrukcyjnych budynku: dachu, Scian zewngtrznych/elewacji, balkonow,
oraz klatek schodowych budynku,

e oceng¢ aktualnego stanu technicznego wyzej wymienionych elementdéw budynku,

e rozwigzania projektowe w zakresie remontu dachu, remontu elewacji frontowych, remontu
i docieplenia scian zewnetrznych/elewacji tylnych, remontu konstrukcji drewnianej i
pokrycia dachu oraz remontu klatek schodowych budynku.

IV. OPIS STANU ISTNIEJACEGO.
4.1. Opis budynku.

Budynek zlokalizowany przy ul. Nowowiejskiej 56-58 we Wroctawiu jest obiektem mieszkalnym,
wielorodzinnym, 5-cio klatkowym, 5-cio kondygnacyjnym (z poddaszem czesciowo uzytkowym),
naroznym — usytuowanym w rejonie skrzyzowania ulic: Nowowiejskiej 1 Kard. Wyszynskiego.
Zaprojektowany w stylu socrealistycznym - wybudowany zostat w pierwszej potowie lat 50-tych
XX-go wieku, w miejscu zniszczonej w trakcie dziatan wojennych (a nast¢pnie poddanej rozbiorce)
kamienicy/budynku mieszkalnego (zrealizowanej okoto. 1902 roku).

W poziomie piwnic budynku usytuowane sg komorki lokatorskie, pomieszczenia techniczne oraz 3
pomieszczenia petnigce dawniej funkcje schronow przeciwlotniczych (aktualnie — nie uzytkowane).
W poziomie parteru — usytuowane sa lokale handlowo-ustugowe (sklep spozywczy ,.Zabka”, apteka
i sklep cukierniczy oraz biuro podr6zy z ustugami rehabilitacynymi).

W poziomie pigter: od [-go do IV-go — usytuowane sa lokale mieszkalne.

W poziomie V-go pigtra — na czesci powierzchni znajdujg sie lokale mieszkalne, a na pozostalej
czesci powierzchni — pomieszczenia strychowe.



Lacznie w budynku znajduja sie 63 mieszkania.
Budynek przy ul. Nowowiejskiej 56-58 - wybudowany na planie w ksztalcie litery ,,1.”.

Dostep do mieszkan zapewniony jest bezposrednio z klatek schodowych, do ktorych wejscia
zlokalizowane s3 od strony podworza.

Wymiary zewn. budynku :
- dlugos¢ wzdtuz elewacji frontowej od strony ul. Nowowiejskiej - 39,5 m,
- dhlugos¢ wzdtuz elewacji frontowej od strony ul. Wyszynskiego - 46,10 m,
- szerokos¢ ( glebokosc¢ ) - 11,90 m,
- wysokos¢ catkowita -22,00 m ppt.,

Obiekt zrealizowany zostal w technologii tradycyjnej, uprzemystowione;.
Uktad konstrukcyjny budynku — podhuzny.

Konstrukcja poszczegolnych elementéw budynku :

- lawy fundamentowe — wykonane z betonu zbrojonego,
- S$ciany piwnic murowane z cegly petnej/rozbidrkowej, na zaprawie cem.-wapienngj,

- izolacje przeciwwilgociowe Scian piwnicznych : w poziomie posadowienia wykonane zostaty
izolacje poziome Scian konstrukcyjnych — z papy asfaltowej; ponadto na zewn. powierzchniach
scian piwnicznych (na czesci podziemnej) wykonane zostaty izolacje pionowe z materiatow
bitumicznych (lepik asfaltowy),

- S$ciany zewng¢trzne kondygnacji nadziemnych — murowane z cegly petnej/rozbidrkowej oraz
z bloczkéw z betonu komorkowego na zaprawie cem.-wapiennej ; grubosci $cian zewngtrznych
podtuznych zmienne: 64cm (2,5¢) - w poziomie piwnic; S1cm (2c¢.) - w poziomie parteru i I-go
pietra ; 38cm (1,5¢.) — w poziomie II-go, I1I-go i IV-go pigtra ; 25¢cm (1c.) - w poz. V-go pigtra/
poddasza,

- S$ciany konstrukcyjne wewnetrzne — murowane z cegly peinej/rozbidrkowej oraz z bloczkow
z betonu komdrkowego na zaprawie cem.-wapiennej; grubos$ci $cian zmienne : 64, 51 1 38cm -
w poziomie piwnic i parteru ; 38 (1,5¢) 1 25¢m (1c.) - w poziomie od I-go do IV-go pigtra,

- Scianki dzialowe w lokalach mieszkalnych - murowane z cegly dziurawki na zaprawie cem.-
wapiennej,

- biegi schodowe, podesty i spoczniki (w obrebie klatki schodowej) - wykonane w konstrukcji
zelbetowej, z oktadzing z lastriko,

- stropy nad piwnicami oraz nad kondygnacjami nadziemnymi — zelbetowe: monolityczne lub
gestozebrowe, typu DMS,

- nadproza okienne i drzwiowe - zelbetowe,

- dach budynku - stromy, dwuspadowy - o konstrukcji drewnianej, kryty dachowka ceramiczng
karpiowka, podwojnie (oraz fragmentarycznie papa asfaltowa — nad ,,duzymi” lukarnami),

- kominy z cegly ceramicznej pelnej, murowane na zaprawie cem.- wapiennej,

- elewacje budynku - wyprawione sg tynkami zewnetrznymi, cementowo-wapiennymi, zatartymi
na gladko (bez zdobien) oraz pokryte powlokami malarskimi z farb dyspersyjnych,

Budynek wyposazony w instalacje : elektryczna, odgromowa, wodociagowa, gazowa, telefoniczna,
kanalizacje sanitarng i deszczowg ; centralne ogrzewanie zasilane z miejskiej sieci cieplowniczej.

Budynek od chwili oddania do uzytkowania nie byt poddawany gruntownym zabiegom
remontowym 1 termomodernizacyjnym.



4.2. Stosunki wlasnosciowe.

Budynek mieszkalny przy ul. Nowowigjskiej 56-58 we Wroctawiu stanowi wtasno$¢ Wspolnoty
Mieszkaniowe;.

4.3. Wymogi ochrony konserwatorskiej.

Budynek mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Nowowiejskiej 56-58 we Wroctawiu — jednostkowo
nie jest objety ochrona konserwatorska. Potozony jest na terenie historycznego uktadu
urbanistycznego Przedmiescia Piaskowego, stanowigcego czgs¢ Srodmiescia we Wroctawiu —
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.

4.4. Opis aktualnego stanu technicznego: dachu, balkonéw, elewacji oraz klatek
schodowych budynku.

4.4.1. Konstrukcja drewniana i pokrycie dachu budynku.

Budynek przekryty jest dachem stromym, dwuspadowym, o konstrukcji drewniane;j.

Strome potacie dachu, o pochyleniu ok. 40° - od strony ulicy i podwérza - kryte sg dachéwka
ceramiczna karpidwka, utozong podwojnie, w koronke.

W obrebie polaci dachu stromego, od strony ulic, wystepuja ,,mate” lukarny (tacznie 5 szt.),

o konstrukcji drewnianej, zwienczone tukowymi, odcinkowymi daszkami, krytymi blacha
ocynkowana.

Ponadto, w obu potaciach dachu wystepuje 5 ,,duzych/szerokich™ lukarn o konstrukcji masywne;j
($ciany murowane z bloczkéw z betonu komdrkowego przekryte stropodachami wentylowanymi -
wykonanymi na bazie stropu zelbetowego, typu DMS, z pokryciem papa termozgrzewalng, utozona
na podktadzie z desek).

Konstrukcja dachu stromego - wykonana jest w postaci wiezby drewnianej, stanowiacej ustroj
platwiowo-kleszczowy.

Wiezba drewniana dachu stromego — zlozona jest z nastepujacych elementéw skltadowych:

- z krokwi, wykonane z krawedziakow o wymiarach przekroju 7,5x15.5 cm, usytuowanych
w rozstawie osiowym: 70-80 cm,

- z murfat o wym. przekroju 14x14cm oraz z ptatwi posrednich o wym. 18x20 cm — stanowiacych
podpory dla krokwi,

- ze stupoéw drewnianych o wym. przekroju:15x16 cm (przenoszacych obciazenia z krokwi 1 platwi
na sciany konstrukcyjne, podtuzne 1 poprzeczne, oraz na strop masywny nad [V-tym p.),

- z kleszczy (dolnych i gornych) wigzby — 0 wym. przekroju 2x8x16¢cm,

- z mieczy drewnianych, usztywniajacych konstrukcje ramowa wiezby (potaczenia stupow, ptatwi
i kleszczy),

- 7 belek podwalinowych (pod stupami) o wym. przekroju 15x18 cm,

Potaczenia elementow wiezby dachowej wykonane sa w sposob tradycyjny: na wreby, wpusty 1
oraz polaczenia srubowe 1 gwozdziowe.
Widoczne elementy wiezby dachowej - zabezpieczone sa impregnatem (czesciowo wyplukanym).

Stan techniczny drewnianej wiezby dachowej — ocenia si¢ jako zadowalajacy.
W trakcie dokonanych ogledzin — nie stwierdzono wystepowania istotnych jej uszkodzen.

Zalecanym jest oczyszczenie elementow wiezby dachowej — z miejscowych zabrudzen (wapno,
farba), osuszenie elementow miejscowo zawilgoconych oraz wykonanie impregnacji catej
konstrukcji drewnianej, preparatem do zabezpieczania drewn. elementow budowlanych przed
korozja biologiczna 1 ogniem — do stopnia niezapalnosci 1 nierozprzestrzeniania ogni NRO.
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Stan techniczny pokrycia stromych potaci dachu - z dachéwki ceramicznej karpiowki — jest
zrznicowany.

W potaciach dachu od strony podworza (gdzie wystepuje pokrycie z dachowki zamontowane;j

w latach 50. XX w.) — stan techniczny pokrycia ocenia si¢ jako sredni, lokalnie zty.

Pokrycie to jest miejscowo nieszczelne, nie zabezpiecza budynku przed wodami opadowymi 1
roztopowymi; posiada uszkodzenia w postaci: miejscowych ubytkéw pojedynczych dachowek,
spekania 1 rozwarstwienia/ “zlasowania” licznych dachowek; pokrycie to kwalifikuje si¢ do
calkowitej wymiany na nowe.

W potaciach dachu od strony ulic (gdzie w latach 90. XX w. dokonano wymiany wigekszosci
dachowki na nowa) — stan techniczny pokrycia ocenia si¢ jako Sredni.

7, uwagi na niska jakos¢ utozonej dachowki — pokrycie to posiada analogiczne (jak wyzej)
uszkodzenia w postaci: spekania 1 rozwarstwienia/ “zlasowania” licznych dachowek. Dachowki sa
nierowne, wystepuja duze nieszczelnosci w miejscu ich styku (a uszczelnienie stykow dachowek —
z zaprawy wapiennej — w duzej czesci jest wykruszone).

Po konsultacji z zarzadcg budynku — zaleca si¢ dokonanie catkowitej wymiany, na nowe, rbwniez
i tego pokrycia (od strony ulic).

Pokrycie daszkéw ,.matych™ lukarn (5 szt.) — wykonane z blachy ocynkowanej — jest w znacznym
stopniu skorodowane (zalecana wymiana pokrycia).

Pokrycie dachéw ..duzych/szerokich™ lukarn (5 szt.) — wykonane z papy termozgrzewalnej, na
podktadzie z desek jest rOwniez zréznicowane.

Na 2-ch lukarnach usytuowanych nad skrzydiem budynku od strony ul. Wyszynskiego oraz na
2-ch lukarnach nad skrzydlem budynku od strony ul. Nowowiejskiej) — pokrycie papowe — z uwagi
na dtugi okres eksploatacji - jest zuzyte technicznie, kwalifikuje si¢ do wymiany na nowe.
Natomiast pokrycie papowe jednej ,.duzej” lukarny — usytuowanej w skrzydle budynku od strony
ul. Nowowiejskiej, od strony podworza (przy $cianie szczytowej budynku) — zostato w
ostatnich/ubieglych latach wymienione na nowe (wraz z obrobkami blacharskimi i elem.
odwodnienia), znajduje sie w zadowalajacym stanie technicznym. Nie wymaga remontu.

Obrobki blacharskie dachu : tj. pasy nadrynnowe, obrdbki bl. kominoéw, lukarn dachowych, koszy,
obrobki gzymsow podrynnowych, a takze elementy odwodnienia dachu (rynny i rury spustowe) —
wykonane sa z blachy stalowej ocynkowanej o grubosci 0,55mm — lokalnie sg skorodowane.
Zalecana wymiana na nowe.

Okienka/wytazy dachowe ( 9 szt.) — zamontowane w stromych potaciach dachu — sg zuzyte
techniczne; kwalifikuje si¢ do wymiany na nowe.

Lawy kominiarskie - z desek zamocowanych do wspornikéw stalowych — sa catkowicie
zniszczone (przegnite deski) — kwalifikujg si¢ do calkowitej wymiany na nowe.

Kominy ponad dachem budynku —pokryte tynkami zewnetrznymi, cementowo-wapiennymi i
powltokami z farby emulsyjnej (w kolorze biatym). Tynki posiadaja niewielkie uszkodzenia w
postaci zarysowan skurczowych zaprawy tynkarskiej, niewielkich miejscowych ubytkow, odspojen
od podloza i zawilgocen. Uszkodzone fragmenty tynkéw (ok 20% catosci) — kwalifikujg sie do
wymiany na nowe. Powloki malarskie wymagaja catkowitego odnowienia.

Betonowe czapy kominowe miejscowo sg uszkodzone: posiadajg miejscowe ubytki, zarysowania —
kwalifikuja si¢ do naprawy z zastosowanie zaprawy typu PCC. Nastepnie nalezy wykonac
zabezpieczenie przeciwwilgociowe (impregnacje) czap z zastosowaniem np. Abizolu R+P.
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4.4.2. Balkony w elewacjach frontowych — 10 szt.

W elewacjach frontowych budynku wystepuje 10 balkonow, w poziomie II-go 1 [II-go pietra.

Plyty konstrukcyjne balkonéw wykonano jako zelbetowe, monolityczne.
Posiadaja one wymiary w rzucie: 184 cm (szeroko$¢) x 31 cm (wysieg poza lico sciany zewn.).

W trakcie dokonanych ogledzin piyt konstrukcyjnych balkondéw - stwierdzono ze znajduja si¢ one
w ztym stanie technicznym (aktualnie sg pokryte siatkami zabezpieczajacymi przed spadaniem -
odspajajacych si¢ fragmentow betonu — na usytuowane ponizej chodniki).

Na zewng¢trznych krawedziach plyt balkonowych widoczne sa spgkania, ubytki i zawilgocenia
betonu. Odstonigte, pozbawione otuliny prety zbrojeniowe — sa skorodowane.

Odspojone fragmenty betonu moga spada¢ na usytuowane ponizej chodniki.

Na dolnych powierzchniach ptyt balkonéw — wzdtuz ich zewnetrznych krawedzi — widoczne sa
plamy po zaciekach wody opadowe;.

Obrobki blacharskie zewnetrznych krawedzi ptyt balkondéw — sg nieszczelne, skorodowane,
posiadajg ubytki.

Posadzki cementowe balkonow — w wiekszosci posiadaja oktadzing z ptytek gresowych.
Balustrady balkonéw - wykonane jako ozdobne, stalowe, azurowe, stalowe balkonow,

o wysokosci rownej ok. 105 cm - miejscowo sg skorodowane.

7 uwagi na stosunkowo niewielki zakres uszkodzen - ocenia si¢, ze po wykonaniu remontu plyt
balkonowych, posadzek i balustrad stalowych balkonow — beda one mogly by¢ w dalszym ciagu
bezpiecznie eksploatowane.

Koniecznym jest pilne dokonanie prac remontowych balkonow - polegajacych na:
e naprawie (uzupehieniu ubytkow) uszkodzonych ptyt nosnych betonowych, balkonow -

z zastosowaniem zapraw polimerowo-cementowych typu PCC (systemowych, do renowacji
zelbetu),
wykonaniu nowych izolacji przeciwwodnych podposadzkowych, powlokowych,
wykonaniu nowych oktadzin posadzek — z ptytek gres mrozoodpornych,
zamontowaniu nowych obrobek blacharskich zewnetrznych krawedzi ptyt balkondw,
wykonaniu renowacji (prostowanie, malowanie, poprawienie zamocowania) balustrad
stalowych balkonow,

4.4.3. Elewacje frontowe i tylne budynku.

Sciany zewnetrzne budynku od strony ulic i podwoérza — murowane sq z cegly pelnej, oraz
z bloczkéw z autoklawizowanego betonu komorkowego - na zaprawie wapienne;.
Elewacje j.w. — pokryte sa tynkami zewnetrznymi, cem.-wapiennymi, zatartymi na gladko.

Na elewacjach frontowych widoczny jest cokol, fryz/gzyms nad pierwsza kondygnacja/parterem,
gzyms podokienny pod oknami I-go pietra oraz gzyms koronujacy/dachowy.

Na czesci powierzchni elewacji frontowej, od strony ul. Nowowiejskiej — w poziomie parteru
widoczne sa bonie pasowe (na $cianie zewn. sklepu ,,Zabka™).

Ponizej boniowanego fragmentu elewacji — cokdt posiada oktadzing z ptytek gresowych w kolorze
szarym.

Naroznik budynku dodatkowo podkreslony zostal ryzalitem 1 dekoracyjnymi pilastrami.

W obrebie w/w naroznika — §ciany zewnetrzne, w poziomie przyziemia i parteru (. $ciany zewn.
Apteki) posiadajg oktadzing z ptyt ceramicznych w kolorze jasnozottym.

Na elewacji frontowej. od stony ul. Wyszynskiego — niewielkie fragmenty stref cokotowych
posiadaja oktadziny z ptytek ceramicznych w kolorze ceglastoczerwonym ($ciana zewn. biura
podrézy) oraz z tynku mozaikowego w kolorze ciemnoczerwonym(sciana zewn. sklepu : Piekarnia-
Cukiernia).



Na elewacji frontowej od strony ul. Wyszynskiego — nad bramg przejazdowa na podworze —
widoczne sg lokalne, pionowe 1 ukosne, zarysowania i peknigcia: tynku zewnetrznego 1 murowane;j
sciany konstrukcyjnej, zewnetrznej. Koniecznym jest dokonanie naprawy spekanych fragmentow
sciany zewngtrznej — z zastosowaniem metody ,,zszycia muru” pretami stalowymi.

W obrebie strefy cokotowej (nie posiadajacej oktadziny z plytek gresowych lub ceramicznych) -
widoczne sa niewielkie ubytki tynkdéw 1 zawilgocenia muru/sciany zewn. — spowodowane woda
odpryskowa. Koniecznym jest uzupetnienie tych tynkéw/ wymiana tynkow na cokotach — na tynki
renowacyjne.

Elewacje tylne budynku — wykonano jako plaskie.

Widoczne sa tutaj: wysunigty na 8cm cokot elewacji, drzwi wejsciowe do 4-ch klatek schodowych
(drzwi wejsciowe do piatej latki schod. — znajduja si¢ w bramie przejazdowej), betonowe daszki na
wejsciami do klatek schodowych, gzyms koronujgcy/dachowy (u podstawy stromych potaci dachu)
oraz gzymsy 3-ch ,,duzych/szerokich™ lukarn dachowych.

W obrebie stref cokotowych elewacji tylnych - widoczne sg niewielkie ubytki oraz znaczne
zawilgocenia tynkdw zewn. — spowodowane woda odpryskowg. Koniecznym jest uzupelnienie
tych tynkow/ wymiana tynkéw na cokotach — na tynki renowacyjne.

Tynki zewnetrzne na elewacjach frontowych oraz na $cianach bramy przejazdowej na podworze -
posiadajg niewielkie ubytki, zarysowania skurczowe i odspojenia od podloza, oraz zawilgocenia.
Uszkodzone fragmenty tynkow — wskazano/ oznaczone graficznie na zalaczonych rysunkach
elewacjinr 21 3.

Tynki uszkodzone — nalezy wymieni¢ na nowe, cementowo-wapienne, zatarte na gtadko.

Ocenia si¢, ze do wymiany kwalifikujg si¢ tynki pokrywajace ok. 20% powierzchni elewacji
frontowych.

Tynki zewnetrzne pokrywajace elewacje tylne — uszkodzone sa w nieco wigkszym zakresie.
Ocenia si¢, ze uszkodzone sg tu tynki pokrywajace ok. 25% powierzchni tych elewacji
(uszkodzenia wystepuja gldwnie w obrebie stref cokolowych, za rurami spustowymi oraz na
scianach lukarn dachowych).

Powloki malarskie elewacji budynku.

Tynki zewnetrzne pierwotnie (tj. w okresie budowy — w latach 50. XX w.) pokryte zostaty
powlokami malarskimi z farb dyspersyjnych. Od tego czasu elewacje budynku (z pomini¢ciem ich
fragmentow — usytuowanych w poziomie parteru, od strony ulic) nie byly ponownie malowane.

Aktualnie powtoki malarskie — pokrywajace elewacje frontowe (w poziomie powyzej parteru) a
takze powloki malarskie — na calych powierzchniach elewacji tylnych oraz na scianach i dolne;j
pow. stropu nad brama przejazdowa na podworze - sg catkowicie wyptukane, w bardzo duzym
stopniu zluszczone, lokalnie zawilgocone.

Na podstawie dokonanego rozpoznania kolorystyki elewacji/powlok malarskich — przez autoréw
niniejszego opracowania — stwierdzono, ze elewacje frontowe i tylne budynku - powyzej strefy
cokolowej - pierwotnie wymalowano farbg emulsyjna w kolorze jasnoszarym, porownywalnym
do koloru S 1002-B wg wzornika NCS (lub koloru nr 9494 wg wzornika KEIM , Exclusiv”
firmy KEIM).

Cokoty elewacji — malowano farbami j.w. w kolorze szarym, zblizonym do koloru S 2502-B —
wg wzornika NCS (lub koloru nr 9490 wg wzornika KEIM , Exclusiv” firmy KEIM).

Sciany zewn. parteru — w elewacjach frontowych — wymalowane zostaty wtornie, ok. 5 do 15 lat
temu — farba emulsyjna w kolorze z6ttym 1 piaskowo-zottym.

7 uwagi na zly stan techniczny powlok malarskich - koniecznym jest ich caltkowite odnowienie —
z zastosowaniem farb elewacyjnych, krzemianowych.
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Strop nad brama przejazdowa na podworze — docieplony zostal ptytami typu Suprema o
grubosci okoto 10 cm (plus tynk cem.-wapienny na dolnej powierzchni tych plyt).

W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono wystepowanie podtuznych spekan tynku
pokrywajacego dolne powierzchnie plyt Suprema.

Zalecanym jest dokonanie wymiany uszkodzonej/spekanej warstwy docieplenia stropu nad bramg
przejazdowa — na docieplenie z plyt z welny mineralnej o grubosci 15 cm (w systemie ETICS).

Docieplenie elewacji tylnych budynku.

7 uwagi na niskie parametry termoizolacyjne scian zewnetrznych budynku, od strony podworza -
zaleca si¢ wykonanie ich docieplenie z zastosowaniem systemow ETICS.

Po dokonaniu ogledzin scian zewngetrznych budynku — stwierdza si¢ ze kwalifikuja si¢ one do
docieplenie z zastosowaniem systemow ETICS.

Parapety zewne¢trzne podokienne - wykonane zostaty z ceramicznych, szkliwionych ksztattek
podokiennych w kolorze bragzowym. Lokalnie sa uszkodzone.

Koniecznym jest dokonanie wymiany ksztaltek posiadajacych duze uszkodzenia (ok. 10 % catosci)
— na nowe ksztaltki o analogicznym ksztalcie i kolorze.

Ksztaltki podokienne posiadajace niewielkie uszkodzenia/ubytki nalezy naprawic¢/ uzupenic¢ ubytki
zaprawa barwiong kolorze ptytek. Ponadto nalezy uzupetni¢ spoinowanie ptytek zaprawa
cementowa.

Nadproza okienne — wykonane zostaly jako zelbetowe — nie stwierdzono ich uszkodzen.

Stolarka okienna — w lokalach mieszkalnych — od strony ulicy i podworza - zamontowane sa okna
wykonane z profili PCV, w kolorze biatym. Stan okien ocenia si¢ jako dobry.

Stolarka drzwiowa — drewniane, pltycinowe drzwi wejsciowe do klatek schodowych (5 szt.) —
znajduja sie w Srednim stanie technicznym. Kwalifikuja sie do renowacji/remontu.

4.4.4. Klatki schodowe (5 szt.).

a/ schody wewnetrzne (biegi schodowe, spoczniki 1 podesty) - o konstrukcji zelbetowe;,
z okladzina z lastrico. Stan techniczny schoddéw ocenia si¢ jako zadowalajacy.
Zalecane jest czyszczenie oktadziny z lastrico - z zabrudzen oraz uzupelnienie niewielkich
ubytkéw masy lastrico,

b/ balustrada schodowa — wykonana z profili stalowych (z pretow 1 ptaskownikow stal.) z porecza
drewniang. Stan techniczny balustrady - ocenia si¢ jako zadowalajacy.
Zalecane odnowienie powlok malarskich/malowanie balustrady.

¢/ $ciany klatki schodowej — murowane sa z cegly pelnej na zaprawie cem-wapienne;j.
Pokryte sa tynkami wewn. cem.-wapiennymi i powlokami malarskimi ; tynki wewnetrzne
posiadaja miejscowe ubytki i ukosne zarysowania (widoczne w szczegolnosci w poziomie
gornych kondygnacji a takze zawilgocenia — w poziomie przyziemia); koniecznym jest
dokonanie naprawy tynkéw: wymiany tynkow spekanych i znacznie zawilgoconych — na nowe
cem.-wapienne, zatarte na gltadko (ok 20% catosci tynkéw zachowanych);
na $cianach klatek schodowych prowadzone sg (w rurkach ostonowych) przewody instalacji
teletechnicznych oraz rury wody zimnej i cieplej (podejscia do licznikow wz i we —
zamontowanych w skrzynkach metalowych — nad drzwiami wejSciowymi do poszczegdlnych
mieszkan); zalecanym jest dokonanie obudowy tych rur za pomocg ptyt G-K na rusztach
metalowych.
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d/ _powloki malarskie na $cianach i sufitach klatek schodowych.
Powtoki malarskie na poszczegolnych klatkach schodowych — odnawiane byly kilkukrotnie —
w réznych okresach czasu oraz z zastosowaniem odrebnych farb 1 technik (tj. z wykonaniem
gladzi — pod nowymi powlokami malarskimi lub bez gtadzi); aktualnie $ciany na poszcze-
gblnych klatek schodowych wymalowane sg sposob nastepujacy:

- klatki schodowe nr: ,.I” (mieszk. nr 1 do 15) i nr ,IV” (mieszk. nr 43 do49)inr .V’ —
(mieszk. nr 50 do 63) : $ciany na calej wysokosci wymalowane sg farba olejna w kolorze
brazowym, zblizonym do koloru S 2030-Y50R wg wzornika NCS (pod ta powtoka lokalnie
widoczna jest starsza powloka z farby olejnej w kolorze bezowym, zblizonym do koloru

S 2010-Y40R ; sufity malowane farba emulsyjna w kolorze biatym; stan techniczny powtok
malarskich na klatce schodowej nr ,,I”, nr ,IV” 1 nr V” — ocenia si¢ jako zty : kwalifikuja sie
do catkowitego odnowienia,

- klatka schodowa ,,II” (mieszk. nr 16 do 27) — lamperie o wys. 1,5 m — na dolnej pow. $cian —
malowane sg farbg olejng w kolorze bezowym, zblizonym do koloru S 2010-Y30R wg
wzornika NCS — wykonane na w-wie gladzi gipsowej (pod ta powloka nie zachowaty si¢
starsze powloki — zostaty usunigte w trakcie ostatnich prac malarskich); powyzej lamperii, na
$cianach — powtoki z farby emulsyjnej w kolorze z6ttym, zblizonym do koloru S 0520-Y
wg wzornika NCS; sufity malowane farba emulsyjng w kolorze biatym;
stan techniczny powlok malarskich na klatce schodowej nr ,,IT” — Sredni (widoczne zabrudze-
nia powlok malarskich kurzem, brudem — zalecane odnowienie wymalowani klatki schod.),

- klatka schodowa ,,IIT” (mieszk. nr 28 do 42) — lamperie o wys. 1,5 m — na dolnej pow. scian —
malowane sg farba olejna w kolorze z6ttym, zblizonym do koloru S 0530-Y20R wg
wzornika NCS (pod ta powloka lokalnie widoczna sa starsze powloki z farb olejnych, w
kolorach (kolejno): niebieskim S 2040-B10G (najstarsza powloka), zielonym S 3020-G
i brazowym S 3010-Y40R) ; powyzej lamperii, na Scianach — powtoki z farby emulsyjnej
w kolorze jasnozottym, zblizonym do koloru S 0510-Y20R wg wzornika NCS; sufity
malowane farba emulsyjna w kolorze biatym; stan techniczny powlok malarskich na klatce
schodowej nr ,III” — zty — kwalifikuja sie do catkowitego odnowienia,

Okna klatki schodowej — w wigkszosci wymienione zostaly w ostatnich latach na nowe, o wysokiej
izolacyjnosci termicznej, z profili PCV w kolorze bialym (jedynie w poziomie I-szych i II-gich
spocznikdw poszczegdlnych klatek schodowych zachowane zostaty okna drewniane, szklone
szybami zespolonymi, termoizolacyjnymi). Stan techniczny okien z profili PCV — dobry, a okien
drewnianych $redni. Zaleca si¢ dokonanie okien drewnianych — na nowe okna z profili PCV w
kolorze biatym.

Parapety wewnetrzne podokienne — wykonane z lastrico.

Zaleca si¢ oczyszczenie parapetow z zabrudzen.

4.5. Podsumowanie stanu technicznego budynku.

Obecnie budynek jest zamieszkaly i jest uzytkowany (eksploatowany).

Stan techniczny elewacji, balkonow, dachu i klatek schodowych budynku - ocenia si¢ ogélnie jako
sredni, a miejscami jako zly.

Budynek na chwilg obecna jest jeszcze w stanie technicznym pozwalajacym na dalszg eksploatacje
1 uzytkowanie. Wymaga wykonania prac remontowych.

W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono, ze aktualny stan techniczny: scian zewnetrznych/
elewacji budynku, piwnic i stropu nad piwnicami - zezwalajg na wykonanie robdt remontowych

i termoizolacyjnych, tj.:
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¢ wykonanie remontu balkonow wspornikowych w elewacjach frontowych budynku,

¢ wykonanie remontu elewacji frontowych (czg$ciowa wymiana/uzupelnienie tynkdéw zewn.
+ malowanie + wymiana obrobek blacharskich i1 elementéw odwodnienia dachu),

¢ wykonanie remontu i docieplenia elewacji podworzowych - z zastosowaniem systemow
ETICS,

¢ wykonanie remontu konstrukcji drewnianej 1 pokrycia dachu,

e wykonanie remontu 5-ciu klatek schodowych w budynku.

Opracowatl :
mgr inz. Krzysztof Lisinski

V. OPIS PROJEKTOWANYCH ROBOT REMONTOWO-BUDOWLANYCH.

5.1. Remont konstrukeji drewnianej i pokrvcia dachu budynku oraz kominow.

W zwiazku ze stwierdzonymi uszkodzeniami pokrycia dachu budynku - projektuje si¢ wykonanie
prac remontowych majacych na celu doprowadzenie tych elementow budynku do stanu pelnej
sprawnosci techniczne;j.

Planowany jest rowniez drewnianej wiezby dachowej oraz remont trzonéw kominowych — na
odcinkach zlokalizowanych powyzej potaci dachu budynku.

Kolejnos¢ i zakres robot remontowych :

a/ roboty rozbiérkowe.

1. Montaz wspornikowych pomostéw roboczych - zamocowanych do elewacji, nad gzymsami
okapowymi dachu stromego (wariantowo: montaz rusztowan przysciennych, wzdtuz elewacji
budynku) — celem zabezpieczenia miejsca planowanych do wykonania robot remontowych
dachu.

2. Wygrodzenie stref niebezpiecznych na fragmentach chodnikow, przyleglych do elewacji
frontowych i tylnych budynku (w pasach o szerokosci 2,0mb).

3. Rozbiorka calosci pokrycia stromych potaci dachu - od strony ulic i podworza - wykonanego
z dachowki ceramicznej, karpidwki, utozonej podwojnie, w koronke.

4. Rozbidrka tacenia stromych potaci dachu — (pod zdemontowanym pokryciem z dachowki).

Rozbiodrka pokrycia papowego (2 warstwy papy termozgrzewalnej) — dachdéw plaskich nad

4-ma ,,duzymi/szerokimi” lukarnami dachowymi (Uwaga: nie podlega rozbiorce pokrycie

papowe, wraz z obrobkami blacharskimi i elementami odwodnienia, dachu lukarny usytuo-
wanej od strony podworza, nad mieszkaniem nr 15, przy $cianie bocznej budynku przy

ul. Nowowigjskiej 54 — ktdre to pokrycie znajduje si¢ w zadowalajacym stanie technicznym).

hdl
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6. Rozbiorka obrobek blacharskich 1 elementéw odwodnienia, w obrebie dachu stromego 1 dachow
ptaskich 4-ch ,,szerokich” lukarn (na ktérych rozbidrce poddano pokrycie papowe), tj. rozbiorka
rynien i obrobek blach.: koszy, paséw nadrynnowych, gzymsow podrynnowych, obrébek blach.
komindw, pokrycia i obrobek blacharskich ,,matych” lukarn dachowych, wywiewek rur
kanalizacyjnych).

7. Wywiezienie materialow z rozbiorki na wysypisko.

b/ remont drewnianej wiezby dachowej.

1. Oczyszczenie za pomoca szczotek - z zabrudzen (wapna, zaprawy murarskiej, farby, kurzu) —
odkrytych elementow drewnianej wiezby dachowe;.

2. Oczyszczenie nielicznych, miejscowo/powierzchniowo uszkodzonych korozja biologiczna
elementow wiezby dachowej (tj. elementow nadajacych si¢ do dalszej eksploatacji) ;
oczyszczenie wykona¢ poprzez ociosanie - z wierzchnich, uszkodzonych warstw drewna.

3. Wypetnienie wszystkich szczelin (spekan skurczowych) w elementach wiezby — szpachloéwka
do drewna (produkcji np. firmy ,,Tytan™).

4. Wykonanie zabezpieczenia (impregnacji) calej ,,odkrytej” drewnianej wigzby dachowej -

z zastosowaniem preparatu do zabezpieczania drewnianych elementow budowlanych przed
korozja biologiczng i ogniem — do stopnia niezapalnosci i nierozprzestrzeniania ognia (NRO).
Do wykonania impregnacji stosowa¢ przyktadowo preparat FOBOS M-4.

¢/ wykonanie nowego pokrvcia papowego dachow plaskich — nad 4-ma szerokimi lukarnami
dachowvmi - wraz z obrobkami blacharskimi.

1. Wykonanie nowego, dwuwarstwowego pokrycia dachu ptaskiego — na dachach ptaskich
czterech ,,duzych/szerokich™ lukarn dachowych (na ktorych dokonano rozbidrki zuzytego
technicznie pokrycia papowego) ; nowe pokrycie wykona¢ z zastosowaniem papy termozgrze-
walnej, modyfikowanej SBS, posiadajacej wlasnosci nierozprzestrzeniania ognia (NRO) .
Pape¢ podktadowa mocowac za pomocg tgcznikéw mechanicznych do podktadu z desek,

w miejscu zaktadow poszczegolnych brytow papy.

Nastepnie, zgrza¢ do podktadu, na calej powierzchni dachoéw plaskich — pape nawierzchniowa.
Przy kominach 1 ogniomurach - stosowa¢ wywinigcie pionowe papy na mur (na izoklinach ze
styropianu);, gdérne krawedzie wywinigtej papy docisnac i uszczelni¢ — stosujgc obrobki
blacharskie (od géry uszczelnione silikonem/trwaleplastyczng masa dekarska).

2. Oczysci¢ pokrycie papowe (nie podlegajace wymianie na nowe) dachu lukarny usytuowane;j
od strony podworza, przy Scianie bocznej budynku przy ul. Nowowiejskiej 54 (nad
mieszkaniami nr 13 i nr 15) — z zanieczyszczen, odspojonej posypKki, itp.

Oczysci¢ obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachu tej lukarny — z zabrudzen.

¢/ wykonanie nowego pokrycia dachu stromego, od strony ulic i podworza wraz z obrébkami
blacharskimi.

1. Przekrycie stromych potaci dachu od strony ulic: Nowowiejskiej 1 Wyszynskiego oraz od strony
podworza — wysokoparoprzepuszczalng membrang dachowg/folig wierzchniego krycia, oraz jej
zabezpieczenie (zamocowanie do krokwi) kontrtatami 3x5 cm.

2. Wykonanie nowego tacenia potaci dachu stromego — stosowac taty drewniane o wymiarach
przekroju 4x6 cm.

3. Wymiana zuzytych technicznie 6-ciu okienek dachowych/wytazowych — na nowe okna
dachowe, stalowe, szklone szklem zbrojonym (do obstlugi czyszczenia komindw).
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4. Wykonanie i montaz nowych obrobek blacharskich: gzymsow podrynnowych — od strony ulicy
i podworza, pasow nadrynnowych, obrobek blacharskich koszy, komindw, lukarn dachowych
(pokrycie daszkow i obrdbki bl. $cian ,,matych™ lukarn), obrébek blach. na styku stromych
i ptaskich potaci dachu. Nowe obrobki blacharskie wykona¢ z blachy tytananowo-cynkowe;j
o grub. 0,6 mm.

5. Montaz nowych elementéw odwodnienia dachu (rynien dn 150mm) — od strony ulicy
1 podworza. Nowe rynny i rury spustowe wykonac¢ z blachy jak wyze;j.

6. Montaz pokrycia potaci dachu stromego — od strony ulic i podwoérza - z nowej, matowe;j
dachowki ceramicznej karpiowki w kolorze ceglastoczerwonym (tj. w kolorze zblizonym do
dachowki istniejacej, poddanej rozbidrce. Dachowke karpidwke uktada¢ podwojnie, w koronke.
Pokrycie wykona¢ z nowej dachowki, uktadanej "na sucho" (bez uzycia zaprawy wapiennej).

7. Wymiana istni¢jacych, skorodowanych plotkow $niegowych — na nowe stalowe, ocynkowane
i malowane w kolorze ceglasto-czerwonym - przy okapach dachu stromego od strony ulic
i podworza.

8. Montaz nowych taw kominiarskich, stalowych, ocynkowanych — z pomostami z krat azurowych
(stalowych ocynkowanych i malowanych w kolorze ceglasto-czerwonym).

9. Malowanie drewnianych okien zamontowanych w ,,malych” lukarnach dachowych — farba
renowacyjng do drewna w kolorze bialym.

d/ remont kominow.

1. Wymiana uszkodzonych (spekanych, odspojonych od podloza, zawilgoconych) fragmentow
tynkow zewnetrznych, cem.-wapiennych, zatartych na gladko — na kominach murowanych —
powyzej potaci dachu budynku. Ocenia si¢ ze do wymiany kwalifikuja sie tynki pokrywajace
20% pow. zewngtrznych trzonow kominowych ponad dachem budynku.

2. Malowanie tynkéw na kominach farbg emulsyjng w kolorze jasnoszarym Nr S 1002-B wedtug
wzornika NCS (lub w kolorze nr 9494 wg wzornika KEIM , Exclusiv” firmy Keim).

3. Naprawa uszkodzonych betonowych czap kominowych, z uzyciem - zapraw typu PCC
(wypehnienie rys, uzupelnienie ubytkdéw betonu).
Nastepnie impregnacja wszystkich czap, poprzez 2-krotne smarowanie np. Abizolem R+P.

5.3. Remont balkonow w elewacjach frontowych budynku - 10 szt.

Projektuje si¢ wykonanie nastepujacego zakresu robot:

a/ roboty rozbiorkowe.

1. Rozbidrka oktadzin z ptytek gres posadzek betonowych balkondw.

2. Rozbiodrka pozostatosci obrobek blacharskich zewnetrznych krawedzi ptyt balkonow.

3. Rozbidrka uszkodzonych fragmentow tynkow zewnetrznych, cem.-wapiennych pokrywajacych
czotowe 1 dolne powierzchnie plyt balkonow, oraz uszkodzonych fragmentow tynkow
pokrywajacych scianki boczne balkondw.

4. Wywiezienie gruzu z rozbiorki na wysypisko.

b/ naprawa uszkodzonych plyt konstrukcyjnych, Zelbetowych balkonow.
1. Zabezpieczenie antykorozyjne odkrytych pretow zbrojeniowych z wykorzystaniem preparatu
gruntujacego (systemowego, do renowacji zelbetu), nalozenie warstwy szczepne;.

2. Uzupehienie ubytkéw betonu w phytach balkonowych, wzdtuz ich krawedzi zewnetrznych
(w tym uzupetnienie otuliny zbrojenia) — z wykorzystaniem zapraw polimerowo-cementowych
typu PCC (systemowych, do renowacji betonu zbrojonego).
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3. Szpachlowanie dolnej i bocznych powierzchni ptyt nosnych balkondéw — z zastosowaniem

zaprawy szpachlowej, mineralne;j.

¢/ wykonanie obrébek blacharskich.

Na zewnetrznych krawedziach plyt balkondw -wykona¢ obrobki blacharskie z blachy tytan.-cynk.
grubosci 0,6 mm; nowe obrobki bl. powinny wystawa¢ nie mniej niz 4-5 cm poza krawedzie

zewn. plyt balkonow, aby skutecznie je zabezpiecza¢ przed zaciekami wody deszczowe;,

d/ remont balustrad stalowych balkonéw.

Elementy konstrukcyjne istn. balustrad stalowych balkonéw - podda¢ renowacji (prostowanie,
oczyszczenie z rdzy, wzmocnienie polaczen oraz mocowania poreczy do Sciany zewn. budynku)
oraz zabezpieczeniu antykorozyjnemu (malowanie oczyszczonych z rdzy elementdéw stalowych
farbg do gruntowania przeciwrdzewna, miniowa 60%, a nastepnie nalozenie 2-ch warstw farby
nawierzchniowej, do renowacji elementow stalowych — zgodnie z kolorystyka okreslong

w pkt. 5.5 niniejszego opisu techn. (oraz na zal. rysunkach nr 19 1 20).

e/ wykonanie izolacji przeciwwodnych, podposadzkowych oraz nowych posadzek balkonow.

1.

Wyréwnanie 1 wyprofilowanie spadkow istniejacych (odkrytych) podtozy cementowych
pod posadzki — na balkonach — z zastosowaniem zaprawy renowacyjnej do betonu, polimerowo-
cementowej; warstwy spadkowe powinny posiada¢ minimalne pochylenie réwne 1,5%, ze
spadkiem w kierunku krawedzi zewnetrznej balkonu,

. Wykonanie na wyprofilowanym podtozu cementowym — nowych izolacji przeciwwodnych,

podposadzkowych - z mikrozaprawy uszczelniajgcej; izolacje wykona¢ zgodnie z instrukcja
podang na opakowaniu handlowym; na stykach posadzki ze $cianami stosowa¢ wzmocnienia
z taSmy uszczelniajacej, systemowej,

. Wykonanie na balkonach nowych posadzek z ptytek gres, w kolorze jasnoszarym, mrozo-

odpornych 30x30cm, uktadanych na zaprawie klejowej, elastycznej, mrozoodpornej (zgodnie
z zaleceniami konserwatorskimi - nie nalezy wykonywac na $cianach cokolikow z ptytek).

5.4. Remont elewacji frontowych budynku.

Projektuje si¢ wykonanie robot remontowych w obrebie elewacji frontowych budynku -
obejmujacych nastepujace elementy:

- tynki zewnetrzne,

- detale architektoniczne — gzymsy elewacyjne, pilastry, boniowanie,
- obrdbki blacharskie,

- ceramiczne okapniki podokienne,

- powloki malarskie,

Remont elewacji nalezy wykonac w taki sposob, aby zachowany/odtworzony zostat ich pierwotny -
historyczny wyglad.

Projektuje si¢ wykonanie nastepujacego zakresu robot remontowych :

a/ roboty przygotowawcze i rozbiorkowe.

L.

Montaz rusztowan zewnetrznych na catych powierzchniach elewacji frontowych — od strony ulic:
Nowowiejskiej 1 Wyszynskiego + zabezpieczenie rusztowan siatkami ochronnymi.

2. Demontaz calosci, zuzytych technicznie, obrobek blacharskich z blachy stalowej ocynkowanej -

tj. obrobek gzymsow elewacyjnych w poziomie stropu nad parterem i IV-tym pigtrem oraz
gzymsoéw pod oknami I-go pigtra.
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4. Demontaz 4-ch rur spustowych dn 120 - odwadniajacych dach budynku.

5. Demontaz anten satelitarnych 1 przewodoéw antenowych — zamocowanych do elewacji
frontowych.

6. Rozbidrka uszkodzonych (tj. zawilgoconych, spekanych, odspojonych od podtoza) fragmentow
tynkow zewnetrznych, cem.-wapiennych pokrywajacych elewacje frontowe budynku.
Szacuje si¢, ze rozbiorce podlega¢ beda uszkodzone tynki zewnetrzne pokrywajace ok. 20%
powierzchni elewacji frontowych (w tym catos¢ tynkow na cokole elewacji od strony
ul. Wyszynskiego — nie posiadajacym oktadziny z ptytek ceramicznych/gresowych).

7. Rozbiorka istniejacych oktadzin cokotow elewacji frontowych — wykonanych z ptytek
gresowych (na dtugosci sklepu ,,Zabka”) i ceramicznych (na dtugosci lokalu biura podrozy i
ustug rehabilitacyjnych) oraz z tynkow strukturalnych (na szerokosci sklepu ,.Piekarni —
Cukierni) a takze rozbiorka oktadzin $cian zewnetrznych budynku w strefie naroznej, w
poziomie przyziemia 1 parteru (tj. Scian zewnetrznych ,, Apteki”) - wykonanych z ptytek gres.
8. Wywiezienie materialow rozbidrkowych na wysypisko.

9. Rozbidrka oktadzin schodow zewnetrznych, wejsciowych do 4-ch lokali handlowo-ustugowych
(usytuowanych w parterze budynku) — wykonanych z plytek gresowych (Uwaga: nie podlegaja
rozbiorce okladziny stopnic schodow wejsciowych do ,,Apteki” oraz nawierzchnia pochylni
prowadzacej do ,,Apteki” — wykonanych z ptyt granitowych).

10. Oczyszczenie pozostatych, zachowanych w dobrym stanie technicznym, tynkoéw zewngtrznych
(pokrywajacych ok. 80% powierzchni elewacji frontowych) — z zabrudzen, zanieczyszczen, alg
oraz z pozostalos$ci powtok malarskich z farb dyspersyjnych. Tynki oczysci¢ woda, z dodatkiem
detergentu - pod ci$nieniem (z uzyciem myjki cisnieniowe;j).

b/ wzmocnienie/naprawa uszkodzonych fragmentow Scian zewne¢trznych.

Projektuje si¢ wykonanie wzmocnienia uszkodzonych (spekanych pionowo i ukosnie) fragmentdw
sciany zewngtrzngj, frontowej budynku — od strony ul. Wyszynskiego (nad brama przejazdowa na
podworze).

Istniejace spekania i zarysowania sciany zewngtrznej — wskazane na zalaczonym rysunku nr 3 -
nalezy wypetni¢ zaczynem cementowym (grawitacyjnie lub z zastosowaniem metody iniekcji
niskoci$nieniowej).

Nastepnie dokona¢ wzmocnienia ("zszycia") spekanych fragmentow $cian, z zastosowaniem
pretow stalowych fi8mm, osadzonych w bruzdach wykutych w spoinach poziomych muru -
zgodnie z rys. nr 7.

¢/ remont tynkéw zewne¢trznych i detali architektonicznych.

Po starannym przygotowaniu podtoza ( odstonigtego muru z cegly petnej i bloczkéw z betonu
komorkowego) nalezy odtworzy¢ brakujace fragmenty tynkdw zewnetrznych na elewacjach,
zatartych na gladko — z zastosowaniem zaprawy cementowo-wapienngj (przygotowanej przez
Wykonawce robot na placu budowy lub tez z gotowych mieszanek wykonanych fabrycznie).
Szacuje sie, ze uzupelieniu/odtworzeniu podlega¢ beda tynki zewn. cem.-wapienne pokrywajace
ok. 20% powierzchni elewacji frontowych (w tym tynki cem.-wap. na $cianach zewn. , Apteki™).

Drobne uszkodzenia zachowanych tynkow, nie poddanych rozbiorce (np. male zarysowania i malte
ubytki) zaszpachlowac.

Nastepnie catos¢ elewacji frontowych, wyprawionych tynkami cem.-wapiennymi nalezy
przetrzec¢/szpachlowa¢ cienkowarstwowg zaprawa mineralng (z zastosowaniem zaprawy
renowacyjnej, np. ispo Klasyk firmy STO) — celem ,,scalenia” tynkéw zachowanych oraz tynkow
nowowykonanych.
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Odtworzeniu podlegaja rowniez brakujace fragmenty profili ciggnionych na wszystkich
elementach ozdobnych: tj. gzymsach elewacyjnych, pilastrach, krawedziach pionowych ryzalitow.
Do renowacji stosowac gotowe zaprawy mineralne np. TUBAG STW 0.4 firmy STO.

d/ wykonanie tynkéw renowacyjnych na cokolach elewacji frontowych.

Po dokonaniu rozbidrki istniejacych oktadzin cokoléw obu elewacji frontowych (wykonanych z
ptytek gresowych, ceramicznych oraz z tynkéw strukturalnych) — na calosci stref cokolowych
elewacji projektuje si¢ wykonanie tynkow renowacyjnych, posiadajacych certyfikat WTA.

¢/ montaz nowych obrobek blacharskich.

W migjsce zdemontowanych - wykona¢ nowe obrobki blacharskie: gzymsow elewacyjnych

1 gzymsu podokiennego (pod oknami [-go pigtra). Obrobki blacharskie powinny wystawac nie
mniej niz 4 cm poza lico tynku i skutecznie zabezpiecza¢ go przed zacickami wody deszczowe;.
Nowe obrobki blacharskie wykona¢ z blachy tytanowo-cynkowej grub. 0,6mm.

f/ renowacja ceramicznych okapnikow podokiennych.

Nalezy dokona¢ renowacji/remontu ceramicznych okapnikow zewnetrznych, podokiennych —
zamontowanych pod otworami okiennymi w elewacjach budynku. Okapniki znacznie uszkodzone
(tj. posiadajace duze ubytki, spgkania, itd.) stanowiace ok. 10% catosci zamontowanych - nalezy
wymieni¢ na nowe, o ksztalcie i kolorze identycznym do dotychczasowych (tj. okapniki szkliwione
w kolorze bragzowym).

Pozostale, nie podlegajagce wymianie, okapniki nalezy oczysci¢ z zabrudzen (wodg z detergentem,
lub stosujac inne srodki chemiczne do czyszczenia plytek ceramicznych).

Ponadto nalezy uzupetni¢ spoinowanie/fugi migdzy ptytkami — zaprawa cementowa.

g/ wykonanie okladzin schodow zewn¢trznych — z plyt granitowych.

W migjsce, poddanych rozbiodrce, oktadzin schodow zewnegtrznych, wejsciowych do : sklepu
,Zabka”, ,Piekarni-Cukierni” oraz do lokalu biura podrozy/ustug rehabilitacyjnych (a takze na
pionowych powierzchniach schodow wejsciowych i pochylni zewn. , Apteki”) - projektuje sie
wykonanie okladzin z ptyt z rodzimego, szarego granitu plomieniowanego (stopnice poziome — z
ptytek o grub. 3 cm; podstopnice pionowe i oktadziny pionowych pow. zewnetrznych schoddw i
pochylni — z plyt granitowych o grub. 2 cm).

h/ wymiana drzwiczek istn. szafek elektrycznych — na elewacji od strony ul. Nowowiejskiej.

Projektuje si¢ dokonanie wymiany drzwiczek 3-ch szafek elektrycznych (ztaczowo-licznikowych),
wykonanych z szarego tworzywa sztucznego (szafki usytuowane w elewacji frontowej od strony
ul. Nowowiejskiej, w poziomie przyziemia) — na estetyczne drzwiczki/obudowy wykonane z blachy
stalowej, malowane w kolorze czarnym. Nalezy zamontowaé¢ nowe drzwiczki/obudowy
stylizowane zgodnie ze wzorami podanymi w katalogu mebli miejskich Wroctawia (tj. zgodnie
z wzorami OS/IS-101 oraz OS/PR-CO01 i1 OS/PR-C02).

i/ malowanie elewacji frontowych budynku.

Prawidlowo przygotowane podtoze zagruntowaé stosujac preparat gruntujacy ktorego zadaniem
jest wyrownanie chtonnosci podioza, wzmocnienie jego powierzchni, likwidacja ognisk korozji
biologicznej oraz poprawienie warunkow przyczepnosci powlok malarskich; do gruntowania
stosowa¢ grunt na bazie silikatow.

Zagruntowane tynki zewnetrzne i detale architektoniczne na elewacjach frontowych malowaé
dwukrotnie farba krzemianowg - w nastepujacych kolorach:
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- tynki renowacyjne na cokole elewacji - malowa¢ wysokoparoprzepuszczalng farba mineralna,
krzemianowa w kolorze Nr 9529 - wedtug wzornika KEIM , Exclisiv” firmy Keim,

- .przetarte” tynki zewnetrzne, cem.-wapienne na elewacjach frontowych, ponad cokotami elewacji
malowa¢ wysokoparoprzepuszczalng farba mineralna, krzemianowa w kolorze Nr 9536 wedtug
wzornika KEIM | Exclisiv” firmy Keim,

- stalowe azurowe balustrady balkonéw - malowa¢ farbami przeznaczonymi do metalu ( przed
malowaniem aby uzyska¢ duza trwatos¢ pokrycia elementy stalowe nalezy doktadnie oczysci¢,
stosowac farby wielowarstwowe, farby podktadowe oraz emali¢ nawierzchniowa) w kolorze
brazowym Nr 8016 wedlug wzornika RAL,

5.5. Remont i docieplenie elewacji tvlnych oraz $cian i stropu nad brama przejazdowa
budynku.
5.5.1. Wytvczne wykonania.

7 uwagi na niska izolacyjnos¢ scian zewnetrznych budynku - projektuje si¢ wykonanie docieplenia
scian zewnetrznych tylnych/ podwérzowych budynku, oraz $cian bocznych bramy przejazdowej na
podworze (oraz stropu nad bramg przejazdowq) - z zastosowaniem zewngtrznych systemow izolacji
cieplnej z wyprawami tynkarskimi (ETICS), zgodnie z Instrukcja ITB ,,Ztozone systemy izolacji
cieplnej $cian zewnetrznych budynkow ETICS z zastosowaniem styropianu i welny mineralnej”
Warszawa 2023 r.

Docieplenie projektuje si¢ wykonac od gornej krawedzi cokotu elewacji (o wys. ok. 65 cm ppt.) -
do dolnej powierzchni murowanego/otynkowanego gzymsu koronujacego/podrynnowego (a na
scianach bocznych bramy przejazdowej — na calej powierzchni tych $cian — zgodnie z rys. nr 5).

Przed wykonaniem robét dociepleniowych nalezy dokona¢ rozbiorki uszkodzonych fragmentow
tynkow zewnetrznych (tj. tynkow zawilgoconych, spekanych, odspojonych od podtoza) —
pokrywajacych ok. 20% powierzchni elewacji tylnych budynku (oraz scian bocznych bramy
przejazdowej).

Rozbiodrece podlega rowniez istniejace, uszkodzone (spekane, odspojone od podtoza) docieplenie
stropu nad brama przejazdowg na podworze — wykonane z ptyt Suprema o grubosci okoto 10 cm.

Nalezy ponadto dokona¢ rozbiorke parapetow podokiennych — wykonanych z blachy stalowe;j-
ocynkowanej oraz z ceramicznych okapnikow podokiennych — pod oknami w elewacjach tylnych.

Izolacj¢ termiczng elewacji tylnych/podworzowych budynku oraz §cian bocznych bramy
przejazdowej na podworze - nalezy wykona¢ z zastosowaniem ptyt z welny mineralnej, fasadowe;j
(o wspdtczynniku A = 0,035 W/mK) — o grubosci 8 cm.

Uwaga: do mocowania warstwy termoizolacyjnej z wetny mineralnej stosowac dyble metalowe.

Ofscieza okien dociepli¢ z zastosowaniem plyt z welny mineralnej fasadowej — o grubosci 2-3 cm.
Warstwy termoizolacyjne elewacji (plyty z welny mineralnej) - mocowac do powierzchni $cian
przy pomocy zaprawy klejowej, oraz lacznikami stalowymi - w ilo$ci 6 szt/m? dla plaszczyzny
sciany.

Strop nad brama przejazdowa na podwodrze (dolng jego powierzchni¢) — nalezy dociepli¢ ptytami
z welny mineralnej, fasadowej (o wspotczynniku A = 0,035 W/mK) — o grubosci 15 cm.

Na docieplonych powierzchniach elewacji budynku nalezy wykona¢ warstwe tynkarska,
z cienkowarstwowych, mineralnych tynkoéw strukturalnych (na bazie kruszywa o grub. 0,9 mm).
Faktura zewnetrzna tynkow strukturalnych — szorstka (zatarta na gtadko).
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Po zakonczeniu prac dociepleniowych, wykona¢ malowanie elewacji (powtoki z farb
elewacyjnych, krzemianowych) - zgodnie z kolorystka okreslong w pkt. 5.5.2. niniejszego opisu
technicznego.

Przed wykonaniem wilasciwych robdt dociepleniowych, nalezy wykona¢ nast¢pujace prace
przygotowawcze:

1. Ustawienie rusztowan przysciennych wzdtuz elewacji podworzowych oraz w bramie
przejazdowej budynku.

2. Demontaz 2-ch rur spustowych dn120mm - odwadniajacych dach budynku.

3. Rozbidrka (skucie) uszkodzonych (odspojonych od podtoza, spekanych) fragmentéw
tynkow zewnetrznych, na elewacji podlegajacej dociepleniu.

Zmycie odkrytej pow. scian zewnetrznych i zachowanych tynkow zewn. woda pod cisnieniem.
Na tak przygotowanej powierzchni §ciany zewngtrznej budynku, nalezy zamontowaé warstwy
termoizolacyjne z welny mineralnej o grubosci 8cm, a nastepnie wykona¢ warstwe zbrojona
grub. 3 mm (uwaga: w poziomie parteru, do wysokosci 2,00 m ppt., warstwe zbrojong wykonaé
z 2-ch warstw siatki).

W dalszej kolejnosci - na docieplonych powierzchniach elewacji - nalezy wykonac¢ warstwe
tynkarska, z cienkowarstwowych, mineralnych tynkoéw strukturalnych (na bazie kruszywa
o grub. do 0,9 mm).

Tynki strukturalne pokry¢ powlokami malarskimi, z elewacyjnych farb krzemianowych,

- zgodnie z kolorystyka okreslong w pkt. 5.5.2. niniejszego opisu technicznego.

Roboty uzupelniajace:

a/ wykonanie tynkow renowacyjnych na cokolach elewacji tylnych,

Na cokotach elewacji tylnych — o wysokosci ok. 65 cm ppt. — projektuje si¢ wykonanie tynkdéw
Renowacyjnych (w miejsce poddanych rozbiorce, zawilgoconych tynkéw cem.-wapiennych),

b/ naprawa sp¢kan i ,,przetarcie” tynkow zewn. na murowanych gzymsach zwienczajacych,

Projektuje si¢ dokonanie drobnych napraw (wypelnienia zarysown) a nastepnie ,,przetarcie”
calosci tynkow zewn. pokrywajacych murowane gzymsy zwienczajace/ podrynnowe.

¢/ montaz nowych parapetoéw zewne¢trznych (podokiennych),
Po zamocowaniu do $cian zewn¢trznych warstw termoizolacyjnych - w miejsce
zdemontowanych - zamontowac nowe parapety zewnetrzne, podokienne, z blachy stalowej
powlekanej ciemnoszarym - w kolorze okreslonym w pkt. 5.5.2.
Parapety zewnetrzne powinny wystawaé nie mniej niz 4-5 cm poza lico tynku i skutecznie
zabezpieczac elewacje przed zaciekami wody deszczowe;.

d/ demontaz a nastepnie (do dociepleniu elewacji) ponowny montaz nowych rur spustowych —
2 szt., odwadniajacych dach budynku (zamontowa¢ nowe rury Dn 120 z blachy tytan.-cynk.
grubosci 0,6 mm),

¢/ malowanie elewacji - prawidlowo przygotowane podtoze, w postaci tynkow strukturalnych
(oraz tynkow renowacyjnych na cokotach elewacji 1 tynkéw cem.-wapiennych na gzymsach
zwienczajacych ) - malowaé farba wysoko-paroprzepuszczalng farbg mineralna,
krzemianowg - w kolorach okreslonych w pkt. 5.5.2. niniejszego opisu technicznego,

f/ drewniane drzwi wejsciowe do 5-ciu klatek schodowych budynku, od strony podworza —
zamontowane — po dokonaniu ich naprawy (tj. po dokonaniu ,,pasowania” i wymianie
niewielkiej ilosci elementow sktadowych, znacznie uszkodzonych) lakierowa¢ lakierobejca
przeznaczona do drewna w kolorze okreslonym w pkt. 5.5.2. opisu technicznego (przed
malowaniem aby uzyska¢ duza trwatos¢ pokrycia elementy drewniane nalezy doktadnie
oczyscic).
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g/ oczyszczenie z zabrudzen i §ladow korozji oslony przeciwpodmuchowej, oslaniajacej
czerpni¢ powietrza do schronu usytuowanego w piwnicach klatki schodowej nr ,,V”
(mieszkania nr 50-63); oslona z blachy stalowej zamontowana jest na elewacji tylnej, tuz nad
drzwiami do klatki schodowej z w/w mieszkaniami; po oczyszczeniu — oston¢ blaszang nalezy
pomalowac¢ farba renowacyjna do metalu — w kolorze bragzowym Nr 8016 wedtug wzorn. RAL,

h/ remont/renowacja drzwi wejSciowych do 5-ciu klatek schodowych budynku, od str. podworza;
Projektuje si¢ dokonanie niewielkich napraw istniejacych drzwi drewnianych (tj. wykonanie
,pasowania” i wymiany niewielkiej ilosci elementow sktadowych, znacznie uszkodzonych),
a nastepnie wykonanie lakierowania lakierobejca przeznaczona do drewna w kolorze
okreslonym w pkt. 5.5.2. opisu technicznego (przed malowaniem aby uzyska¢ duzg trwalos¢
pokrycia elementy drewniane nalezy dokladnie oczyscic).

5.5.2. Kolorystyka — elewacja tylna.

Po wyschnigciu, tynki strukturalne, mineralne (na docieplonych pow. elewacji tylnych) oraz tynki
renowacyjne i wapienne - malowa¢ wysokoparoprzepuszczalng farba krzemianowa do wymalowan
zewngtrznych w nastepujacych kolorach :

- cokoly elewacji tylnych (o wysokosci 64 cm ppt.) pokryte tynkami renowacyjnymi — malowaé
farba krzemianowa w kolorze Nr 9529 - wedtug wzornika KEIM , Exclisiv” firmy Keim

- docieplone elewacje tylne budynku - ponad cokotami - pokryte tynkami strukturalnymi,
mineralnymi (zatartymi na szorstko), a takze gzymsy koronujace/ podrynnowe pokryte tynkami
cem.-wapiennymi — malowa¢ wysoko paroprzepuszczalng farba mineralng, krzemianowa
w kolorze Nr 9536 - wedlug wzornika KEIM | Exclisiv” firmy Keim),

- drzwi drewniane wejSciowe do klatek schodowych (5 szt.) — lakierowad lakierobejca
przeznaczong do drewna w kolorze w kolorze brazowym — kolor nr 8016 wedtug
wzornika RAL,

Zaleca si¢ stosowanie farb elewacyjnych z zawarto$cig srodkow przeciw grzybom i algom.

5.6. Remont klatek schodowych w budynku.

Kolejnosé robot:

1. Oczyszczenie (zeskrobanie, zmycie, wylugowanie) $cian i1 sufitdéw, w obrebie 5-ciu klatek
schodowych budynku — z istniejacych powtok malarskich z farby olejnej (Sciany) oraz farby
emulsyjnej (gbrne czesci $cian i sufity).

2. Wymiana na nowe uszkodzonych (spekanych, zarysowanych, odspojonych od podioza)
fragmentow tynkow cem.-wapiennych — na $cianach i sufitach: klatek schodowych
budynku. Nowe fragmenty tynkow wewn. (pokrywajace ok. 20% powierzchni Scian 1
sufitow klatek schodowych) wykonac jako zatarte na gtadko.

3. Wykonanie obudowy rur wodnych (podej$¢ do wodomierzy wody zimnej i cieplej —
zamontowanych nad wszystkimi drzwiami wejsciowymi do lokali mieszkalnych) —
za pomoca plyt G-K, na rusztach metalowych.

4. Przetarcie/szpachlowanie tynkéw cem.-wapiennych — na $cianach i sufitach klatki
schodowej — z zastosowaniem cienkowarstwowej zaprawy mineralnej/renowacyjnej (celm
scalenia tynkow zachowanych i nowowykonanych).

5. Malowanie sufitéw klatek schodowych, farba akrylowa, w kolorze biatym, dwukrotnie.



21

6. Malowanie $cian klatki schodowej:
- lamperie, o wysokosci 1,5m ponad posadzke — malowa¢ farba renowacyjna,
w kolorze jasnobezowym, nr S 1005-Y20R wedtug wzornika NCS,

- powyzej Sciany malowa¢ farbg akrylowa w kolorze jasny bez NCS S 0505-Y30R,
- sufity malowac¢ farba akrylowa w kolorze bialym.

- stalowe balustrady schodowe (z porecza drewniang) powyzej sciany malowac farbami
renowacyjnymi do metalu i drewna w kolorze brazowym nr 8024 wedtug wzornika RAL,

7. Wymiana na nowe, metalowe — 5-ciu sztuk zuzytych technicznie drewnianych szafek gazomierzy
Zamontowanych na poszczegoInych kondygnacjach klatki schodowej nr ,,IV” (mieszk. nr 43-49).

8. Oczyszczenie z zabrudzen - oktadziny lastrico - biegdbw schodowych, spocznikéw 1 podestow
schodow wewnegtrznych.

5.5.3. Wymiana okien na klatach schodowych, zamontowanych w poziomie I-go
i II-go spocznika.

Projektuje si¢ wymiane okien, drewnianych — zamontowanych na wszystkich 5-ciu klatkach
schodowych, w poziomie I-go i II-go spocznika — na okna nowe, o podwyzszonej 1zolacyjnosci
termicznej.

W miejsce okien zdemontowanych nalezy zamontowa¢ nowe okna z profili PCV w kolorze biatym
- z zachowaniem pierwotnego wygladu zewngtrznego i podzialow.

Nowe okna (10 szt.) wykona¢ jako jednoramowe, jednorzedowe, dwudzielne, o wymiarach
zewngetrznych oscieznicy 136x148 cm (Uwaga: przed wykonaniem sprawdzi¢ wymiary otwordéw
okiennych — na budowie).

Jedno ze skrzydel okien wykona¢ jako rozwierano-uchylne, drugie - jako rozwierne.

Szklenie okien wykona¢ zestawami szkla zespolonego, niskoemisyjnego, z przestrzenia
miedzyszybowa wypelniong argonem (4/16/4), o izolacyjnosci termicznej Ug= 1,0 lub 1,1 W/m?K.
Okna wyposazy¢ w okucia obwiedniowe z funkcja mikrowentylacji oraz w nawiewniki powietrza.

VI. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU.

W wyniku przeprowadzenia ujetych w niniejszym projekcie prac remontowych, charakterystyka
energetyczna budynku ulegnie znacznemu polepszeniu.

VII. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ OBIEKTU.

Budynek mieszkalny, wielorodzinny z 5-ma kondygnacjami mieszkalnymi, podpiwniczony,
sredniowysoki (SW), zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1V.

Klasa odpornosci pozarowej budynku: ,,C”.

Elementy budynku powinny by¢ nierozprzestrzeniajace ognia ( NRO).

Droga pozarowymi sg ulice: Nowowiejska 1 Wyszynskiego we Wroctawiu.

Projektowane elementy frontowych, dachu, klatek schodowych oraz docieplenia elewacji tylnych 1
bramy przejazdowej budynku - powinny by¢ wykonane w sposob zapewniajacy nierozprzestrzenia-
nie ognia.

W ramach projektowanych prac remontowych nie przewiduje si¢ zmian w zakresie ochrony
przeciwpozarowej budynku. Elementy budynku nie spetniajagce wymaganej odpornosci ogniowe;j -
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nalezy doprowadzi¢ do stanu zgodnego z obowigzujacymi przepisami w trakcie najblizszego
remontu kapitalnego lub przebudowy budynku.

Rozwigzania projektowe przedstawione w niniejszym projekcie dotycza ,,Remontu elewacji
frontowych, wraz z balkonami, remont 1 docieplenie elewacji podworzowych, remont dachu

i klatek schodowych budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Nowowiejskiej 56-58

we Wroclawiu™; nie dotycza warunkow ochrony przeciwpozarowej tego budynku/obiektu
budowlanego.

w zwiazku z powyzszym nie wymagaja uzgodnienia pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej (ktore to uzgodnienie, zgodnie z par. 3 ust. 2 rozporzadzenia MSWiA z
dn. 05.08.2023 r. ,,w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowana dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzqdzenia przeciwpozaro-
wego pod wzgledem zgodnosci z wwmaganiami ochrony przeciwpozarowej” wymagane jest

w przypadku ,,odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego, a takze zapewnienia drogi pozarowej do obiektu budowlanego, gdy ze
wzgledu na charakter lub rozmiar robo6t niezbedne jest sporzadzenie projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego lub projektu technicznego, ktorego
rozwigzania projektowe dotycza warunkow ochrony przeciwpozarowej obiektu budowlanego, o
ktorym mowa w ust. 1,..”.

VIII. WYMOGI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ.

Budynek mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Nowowigjskiej 56-58 we Wroctawiu — jednostkowo
nie jest objety ochrona konserwatorska. Potozony jest na terenie historycznego ukltadu
urbanistycznego Przedmie$cia Piaskowego, stanowiacego czes¢ Srodmiescia we Wroctawiu —
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.

IX. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO.
Planowana inwestycja nie bedzie miala istotnego wplywu na srodowisko.

X. INFORMACJA ZGODNIE Z ART. 36a PRAWA BUDOWLANEGO.
Nie dopuszcza si¢ w trakcie realizacji robot nieistotnych odstepstw od projektu budowlanego.

XI. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU.

Zakres planowanej inwestycji obejmuje: remont elewacji frontowych, wraz z balkonami, remont
i docieplenie elewacji podworzowych, remont dachu i klatek schodowych budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Nowowiejskiej 56-58 we Wroclawiu.

OBSZAR ODZIALYWANIA OBIEKTU

GRUPA SZCZEGOLY GRUP | BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINE
ODZIALYWANIA ODZIALYWANIA Kategoria obiektu wg ustawy Prawo budowlane — XIII
Elementy Granice dziatki wg. Planowana inwestycja, zwigzana z remontem elewacji
zagospodarowania terenu | uzytkownika frontowych, wraz z balkonami, remontem 1 dociepleniem

scian zewnetrznych budynku, remontem dachu 1 klatek
schodowych budynku - nie powoduje zmian w istniejgcego
zagospodarowaniu terenu,

Ujecia wod Inwestycja nie obejmuje budowy indywidualnego ujecia
Je y tyc) ymuy wy
wody; Budynek jest zasilany z miejskiej sieci wodocigg.

szamba Inwestycja nie obejmuje budowy bezodplywowego
zbiornika na $cieki bytowe
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Budowle rolnicze Inwestycja nie obejmuje projektu budowli rolniczych
Parkingi Inwestycja nie obejmuje budowy miejsc postojowych
Garaze Inwestycja nie obeymuje budowy garazu
Smietniki Inwestycja nie obejmuje budowy smietnika
Budynki Planowana inwestycja - nie wplywa na warunki ochrony
p-poz. wielorodzinne przeciwpozarowe]j budynkow sasiednich
Budynki pozostate Planowana inwestycja - nie wplywa na warunki ochrony
przeciwpozarowe] budynkow sasiednich
Budynki PM W odleglosci 20 m od projektowanego budynku 1
projektowanych urzadzen nie wystepujg budynki PM
p-poz. Budynki IN W odlegtosci 20 m od projektowanego budynku i
projektowanych urzadzen nie wystepujg budynki IN
Lasy W odleglosci 20 m od projektowanego do remontu 1
przebudowy budynkow - nie wystepuja lasy
Zagrozenie Planowana inwestycja nie obejmuje wykonania elementow
wybuchem stwarzajacych zagrozenie wybuchem
nastonecznienie Planowana inwestycja nie powoduje zmian nastonecznie-
nia w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
Promieniowanie dzienne Planowana inwestycja nie powoduje zmian w zakresie
( przestanianie) przestaniania budynkow sasiednich .
Planowana inwestycja nie powoduje zmian w zakresie
hatasu emisji hatasu
emisje Promieniowa. Planowana inwestycja nie powoduje zmian w zakresie
elektromagnetycznego | promieniowania, szczegéOlnie jonizujacego oraz pola
elektromagnetycznego

Obszar oddzialywania inwestycji : teren wyznaczony w otoczeniu projektowanego do remontu

1 docieplenia obiektu budowlanego, zlokalizowanego przy ul. Nowowiegjskiej 56-58 we Wroctawiu
- na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia

w zagospodarowaniu, w tym zabudowy tego terenu - zawarty jest w catosci w obrebie dzialki

nr 114/1, AM-9, obreb Plac Grunwaldzki oraz w obrebie czgsci powierzchni dziatek nr 31 1 107/10,
AM-9, obreb Plac Grunwaldzki oraz w obrebie czgsci pow. dziatki nr 1, AM-14, obreb Plac
Grunwaldzki.

Integralng cz¢s¢ analizy oddzialywania stanowi zalacznik graficzny — plan sytuacyjny w skali 1:500
(rys. nr 1).

XII. UWAGI KONCOWE.

Roboty budowlano-montazowe nalezy wykona¢ zgodnie z projektem, ,,Warunkami technicznymi
wykonania 1 odbioru robot” , przepisami techniczno-budowlanymi 1 sztuka budowlana,
W trakcie realizacji obiektu nalezy bezwzgle¢dnie przestrzegac przepisy BHP w budownictwie.

Projektant:
mgr inz. arch. Malgorzata Kulczak



